beispielhafte Berechnung fiir Wohnung Nr. 2.2.3, DG

Wohn- Gewerbeflache (m?) ca.

Kaufpreis 49 316.500 €
Kaufpreis -TG Stellplatz 29.800 € 29.800 €
Zwischensumme 346.300 €
Grunderwerbsteuer 5,00% 17.315 €
Maklerprovision 0,00% - €
Notar, Grundbuch ca. 1,50% 5.195 €
Gesamtkosten 368.810 €
.. Barmittel Beleihung -50.810 €
Darlehen 91,8% 318.000 €

Berechnung des monatlichen Aufwandes ( erstes vollstandig vermietetes Jahr)

l.Ausgaben

a) Bankdarlehen KfW Programm 298 150.000 €
mogliche Zinsen, 10 Jahre fest 2,89% -4.335 €
b) Bankdarlehen 168.000 €
maogliche Zinsen, 10 Jahre fest 4,10% -6.888 €
Il. Einnahmen pro m?

a) mogliche Miete Wohnung bei vorausichtlich € 16,50/m? 16,50 € 9.702 €
c) mogliche Miete Stellplatz 65,00 € 780 €
Gesamtaufwand(-)/UberschufR(+) vor Steuern -741 €

ll.Uberschligige Steuerbetrachtung ( 1. vollstindiges Jahr der Vermietung )

Fehlbetrag(-)/Uberschuss(+)vor Steuern -741 €
5% AfA ( degressiv ) aus ca. 82% der Gesamtkosten -15.121 €
5% Sonder Afa §7b aus € 4.000/m? x Wohnflache -9.800 €
Verlust aus VV -25.662 €
mogl. Steuerersparnis bei einer Steuerprogression von ca. 45% 11.548 €
Uberschuss(+)/Aufwand(-) nach Steuern vor Tilgung p.a. 10.807 €
IV. Tilgung

a) Tilgung KfW 2,95% -4.425 €
b) Tilgung Bank 2,00% -3.360 €
Uberschuss(+)/Aufwand(-) nach Tilgung 3.022 €

dieses Finanzierungsbeispiel ist unverbindlich, eine Haftung wird nicht ibernommen







