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FREIBURG - ZAHRINGEN

Freiburg-Zahringen, unmittelbar angrenzend an Freiburg-
Herdern wird als ruhiges und zentrumsnahes Wohngebiet von
Alt und Jung gleichermalRen geschatzt. Insbesondere die sehr
ruhige Wohnlage um die Fillibachstrasse kann man mit Fug und
Recht als gehobene Wohnlage bezeichnen. Die Gegend ist ge-
pragt von Einfamilien- und Doppelhausern sowie kleinen Mehr-
familienhausern in gruner Umgebung.

Freiburg Zahringen zeichnet sich aber auch durch eine hervor-
ragende Infrastruktur und Verkehrsanbindung aus. So erreicht
man mit der Strallenbahnlinie 2, deren Haltestelle sich in unweit
des Objektes befindet, in wenigen Minuten die Stadtmitte, Die
Universitat mit den geisteswissenschaftlichen Fakultaten, die
naturwissenschaftlichen Fakultaten, die Uniklinik und der
Hauptbahnhof sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar.

In naher Umgebung der Wohnung finden sich auch Geschafte
des taglichen Bedarfs sowie offentliche Einrichtungen, Fachge-
schafte, Arzte, Banken und vieles mehr. Von Familien beson-
ders geschatzt ist der nahe gro3zugige Spielplatz.

In grune Naherholungsgebiete wie in den Zahringer Park, den
Fritz Ginter Park oder den Stadtwald gelangt man in wenigen
Minuten mit dem Fahrrad bzw. zu Ful}.

Die Innenstadt oder die Universitatsinstitute erreicht man auch
bequem und schnell abseits der Hauptverkehrswege, mit dem
Fahrrad.




Die Wohnung:

Das gepflegt Wohnhaus wurde im Jahre 1970 erstellt, im Haus befinden
sich 6 Wohnungen.

Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich im 1. Obergeschol3, die
Wohnflache betragt rund 141 m?, verteilt auf 6 Zimmer. Neben 3 Balkonen
jeweils nach Suden, Westen, Osten besitzt die Wohnung noch eine grol3-
zugige Terrasse Uber der zur Wohnung gehoérenden Garage. Zur Woh-
nung gehort noch ein grol3zugiger Keller. Die Bader erfullen nicht mehr die
heutigen Komfortbedurfnisse und bedulrfen einer Renovierung. Der rick-
wartige ruhige Gartenbereich ist ein ideales Spielplatz fur Kinder.

Zur Wohnung gehort auch noch ein Hobbyraum im Untergeschol3 mit ca.
21 m? Flache mit WC und Waschbecken.
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Hausansicht von Suden:

Gartenbereich




Balkone Ausblicke:
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Sud-Ost-Terrasse mit Ostbalko
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Wohnungsgrundriss:
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Exposéplan, nicht maBstablich




Untergeschoss und Keller:

Keller

Keller
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Keller

Wasch-/Trockenraum

Heizung

Keller Nr.4

Ollager

Hobby
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Kaufpreis Wohnung
Kaufpreis Garage
Kaufpreis Hobbyraum

Der Kaufpreis:

655.000,- €
15.000,- €
15.000.- €

Kaufpreis gesamt

685.000- €*

*zzgl. Maklerprovision 3% zzgl. MwSt. 19%, somit 3,57% = € 24.455 --, fallig und verdient bei notarieller Beurkundung

Energieausweis
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Alles, was z&hlt.

Energieausweis fiir Wohngebaude
gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes
Registriernummer: BW-2018-001805980

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
122 kWh/(m?-a)

)
N
a
a
=)
~
o

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes
133 kWh/(m?-a)

Eng:Ienerglev_erbrauc'hl dlese§ Gebédudes 122 kWhi(m= )
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Primér- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
= e faktor (kWh) (kWh) (kWh)
01.01.14 31.12.14 Heizdl in Liter 1.1 59090 15131 43959 1,13
01.01.15 31.12.15 Heizél in Liter 11 60210 12078 48132 1,04
01.01.16 31.12.16 Heizél in Liter 11 76280 13344 62936 1,01
01.01.14 31.12.16 Leerstandszuschlag 11 0 0 0 0
01.01.14 31.12.16 Warmwasserpauschale 11 0 0 0 0
01.01.14 31.12.16 Kihlpauschale 1,8 0 0 0 0
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Erlauterungen zum Verfahren H
£
Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die ieei Ing Die Werte der Skala sind spezifische s
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der i die im gréRer ist als die Wohnfléche des ﬁ
Der achli Energie einer Wohnung oder eines des weicht i wegen des i und =
sich Nutzer vom gi ab.
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