Idyllisches Wohnen in
Freiburg — St. Georgen

GroRzugige Doppelhaushalften
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Unverbindliche Visualisierung (Balkone wie abgebildet als Sonderwunsch méglich)

Unser Angebot beruht auf Angaben des Verkaufers, fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr

Dr. Buhler ‘

IMMOBILIEN GMBH
79108 Freiburg Tel 0761 553238
Okenstralte 31 Fax 0761 552250
www.drbuehler-immobilien.de info@drbuehler-immobilien.de
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Impressionen zu Freiburg im Breisgau

Martinstor in der Innenstadt




Lagepla
Haus 2 Haus 1

illustration@immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich




Freiburg im Breisgau

Freiburg im Breisgau ist eine wunderschone Stadt im Sudwesten Deutschlands. Sie
ist bekannt fur ihre historische Altstadt, die von mittelalterlicher Architektur gepragt
ist. Die Stadt bietet eine einzigartige Mischung aus Tradition und Moderne, mit char-
manten Gassen, gemdutlichen Cafés und lebendigen Markten.

Stadtteil St. Georgen

St. Georgen ist ein Stadtteil im Studwesten von Freiburg und besitzt seinen ganz ei-
genen Charme. Es ist ein ruhiger und gruner Ort, der von vielen als eine Oase der
Entspannung inmitten des stadtischen Trubels angesehen wird. Hier findet man
schone Wohnviertel, Parks und Naturgebiete, die zum Spazieren und Verweilen ein-
laden.

Das Doppelhaus:

Dieses Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage und ist derzeit in der Planungs-
phase. Die Doppelhaushalfte Nr.1 bietet eine Wohnflache von ca. 180 m? sowie eine
Nutzflache im Keller mit ca. 54 m2 Es besteht die Mdglichkeit den Keller ganz oder
Teilweise als Hobbyraum/Bluro auszubauen ( Sonderwunsch)

Doppelhaushalfte Nr.2 besitzt eine Wohnflache von ca. 169 m? und eine Nutzflache
im Untergeschoss mit ca. 24m?2. Beide Halften verfigen Uber ein eigenes Grundstick
und eine Doppelgarage mit Fahrradabstellmoglichkeit

Bei beiden Hausern besteht die Mdglichkeit als Sonderwunsch einen Balkon anzu-
bauen ( nur beide Hauser gemeinsam ) sowie anstelle des Abstellraums im Dachge-
schol} ein Duschbad zu realisieren.

Die Heizungq:

Die Beheizung erfolgt mittels einer umweltfreundlichen Warmepumpe in Verbindung
mit einer energiesparenden FuRbodenheizung

PV-Anlage:

Das Haus erhalt eine PV-Anlage_( ca. 4 kWp)

Die Ausstattung:

Moderne, gehobene Ausstattung, Parkett in allen Wohnraumen, elektrische Rollladen
an den Terrassenfenstern, grof3zugige Stdwestterrassen. Individuelle Winsche hin-
sichtlich der Ausstattung konnen berucksichtigt werden.




Im Rahmen der endgultigen Ausfuhrung, kdnnen sich noch geringfugige Ausfuhrun-
gen Anderungen ergeben.

Die Lage:

Sehr ruhige Lage in gewachsenem Umfeld unweit des Zentrums mit allen Einkaufs-
moglichkeiten, Arzten, Apotheken, Banken.

Die Finanzierung- die Forderung

Als zertifizierter Darlehensvermittler suchen wir die flr Sie gunstigste Bank. Gerne
beraten wir Sie hierzu. Das Projekt erfullt die Voraussetzungen eines klimafreundli-
chen Neubaus (KfN / QNG-NH )entsprechend den KW Programme 297 und 298 fur
die Inanspruchnahme eines Darlehens in Hohe von € 500.000 pro Haus, derzeit
(freibleibend) ab 0,01 % Zins.

Gerne beraten wir Sie hierzu.
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DACHGESCHOSS:
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PREISLISTE:

Doppelhaushalfte  Wohnfl. Nutzflaiche Grundstiick

Kaufpreis
DHH 1 ca.180m? 54 m? ca.216m? 1.175.000,-€*
DHH 2 ca.169m? 26 m? ca.205m? 1.125.000,-€*
zzgl. Doppelgarage 19.000,-€*

*z2zgl. 1,5% Maklerprovision zzgl. 19% MwsSt. fdllig und verdient am Tag der notariellen Beurkundung des Kaufvertrags

Sonderwiinsche auf Anfrage

Freiburger Bachle




