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Stegen

Auf der Sonnenseite des Dreisamtal liegt die Gemeinde Stegen. Mit den
Ortsteilen Eschbach und Wittental reicht Stegen von flachen Tallagen bis
hinauf in die Waldkamme des Sudschwarzwaldes.

Stegen ist von einem abwechslungsreichen Landschaftsbild gepragt:
Die Gemeinde im oberen Dreisamtal bestehend aus den Ortsteilen
Eschbach und Wittental, reicht von den flachen, sanft ansteigenden
Tallagen bis hinauf in die Waldkdmme des Sudschwarzwalds. Von hier aus
kann man beim Spazierengehen die Sonne genielen, die hier am langsten
ins Tal scheint.

In Stegen gibt es vieles, was es zum Leben und GenieBen braucht: einen
Wochenmarkt, Cafés, Gastronomie, Einkaufsmaoglichkeiten und Ubers Jahr
verteilt diverse Veranstaltungen, die von engagierten ortsansassigen
Vereinen organisiert werden.

Besondere Sehenswirdigkeiten sind die Pfarrkirche in Stegens Ortsteil
Eschbach, eine der schonsten Barockkirchen im Dreisamtal, die
Schlangenkapelle im Wittental sowie das Schloss Weiler aus dem Jahre
1663. Wandern, Radfahren, Familienurlaub oder einfach nur erholen und
Kraft in der herrlichen Natur tanken - in Stegen sind Sie genau richtig!

Die Lage

In absolut ruhiger Wohnlage, am Ende eines Wendehammers, abseits
jeglichen  Durchgangsverkehrs, Im  Stockacker, entsteht ein
eindrucksvolles Wohnhaus mit 14 Wohnungen, vom 2-Zimmer Studio bis
zur grofzugigen 3-Zimmer-Attikawohnung sowie einer
Pflegewohngruppe im EG. Samtliche Wohnungen sind barrierefrei, die
Duschen sind bodeneben gefliest. Jeder Wohnung ist im Untergeschol} ein
PKW- Stellplatz zugeordnet. Fahrradabstellplatze sind in ausreichender
Zahl vorhanden.

Die Wohnungen konnen an Bewohner mir Wohnberechtigungsschein
vermietet werden. Sie sind bezuschuf3t von der L-Bank Baden-
Waarttemberg.

Insgesamt entstehen 14 Wohnungen mit einer Flachen von ca.
953 m?. Die Pflegewohngruppe verfugt Uber eine Flache von ca.
494 m?




Der Kaufpreis-

Der Kaufpreis der Wohnungen mit der Pfegewohngruppe betragt
€ 6.200.000

Kaufpreis 14 Tiefgaragenplatze a € 28.500 : € 399.000
Kaufpreis 6 Aussenstellplatze a € 8.000 : € 48.000

Gesamtkaufpreis € 7.147.000

Die Forderung

Der Zuschuf fur die Wohnungen betragt insgesamt

€ 2.976.000*
(*mbgliche ZuschuBerhbhung in 2024 € 223.000)
Der ZuschuB3 fiir die Pflegewohngruppe betragt € 150.000
Gesicherter ZuschuB somit € 3.126.000
Moglicher Zuschul® € 3.249.000

Unter Berucksichtigung der Zuschisse betragt der Kaufpreis

somit nur noch 3.798.000

Die Miete

Die Miete fur die Pflegewohngruppe betragt € 73.440

FUr die Wohnungen kann von einer Miete

In HOhe von ca. € 100.000-€ 105.000
ausgegangen werden

Die Gesamtmiete kann somit ca. € 175.000 betragen




Umgebungsimpressionen Wohnen ,,i1 60“ in Stegen,
Stockacker
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Lage zu Freiburg:

Die Lage in Stegen:

Kartengrundlage: ©openstreetmap




