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Zarten

In Zarten erwartet Sie ein ursprungliches und zugleich modernes Umfeld —
gut angebunden und nur ein Katzensprung von Freiburg entfernt. Viele Ein-
wohnerinnen und Einwohner schatzen das hohe Bewusstsein flr Regiona-
litdt und Nachhaltigkeit. Zarten ist nicht nur ein Ort fur ein bewusstes Leben,
sondern auch ein perfekter Ort des Zusammenlebens — fur Jung und Alt.

Kindergarten, Schulen, Arzte und Banken sowie Einkaufsmdglichkeiten
sind im nahegelegenen Kirchzarten in wenigen Minuten erreichbar.
Freiburg ist Uber die alte B31, die fur den Autoverkehr gesperrt ist, prob-
lemlos mit dem Fahrrad zu erreichen.

Wappen von der Gemeinde Zarten




Die Hauser

Das Wohn-Ensemble Zarduna Gdirten steht fiir erstklassiges, nachhaltiges Woh-

nen gepaart mit hoher Lebensqualitat. Es besteht aus 4 Mehrfamilienhausern mit jeweils
nur 7 bzw. 8 Eigentumswohnungen in anspruchsvoller Holzbauweise.

Zum Dorfbach entsteht ein gro3zigiger Relax Garten zum Verweilen.

Gemeinschaftsgarten
am Dorfbach._

Die Ausstattung

Zeitgemalie moderne Ausstattung, Parkett in allen Wohnraumen, Ful3bodenheizung,
Bodenfliesen aus Feinsteinzeug, stillvolle Sanitarausstattung und Armaturen, boden-
tiefe geflieste Duschen, elektrische Rollladen an allen Fenstern, gro3zugige Balkone
und Privatgarten bei den Erdgeschosswohnungen. Aufzugsanlagen und Tiefgaragen-
stellplatze sind selbstverstandlich. Individuelle Wiansche hinsichtlich der Ausstattung
konnen berucksichtigt werden.

Hauser A und C (Strassenseite)




Die Forderung-die Finanzierung*

Das Projekt erfullt als KfW — Effizienzhaus 40 die Voraussetzungen eines
klimafreundlichen Neubaus. Die Dacher der Hauser erhalten eine Photo-
voltaikanlage. Der erzeugte Strom wird fur z.B. fur die Heizung, Warmwas-
ser genutzt ( 2 Warmepumpen ). Der Ubrige Strom wird zuerst in den Allge-
meinstrom und zu Letzt in das offentliche Netz eingespeist.

Forderung Eigennutzung®

Entsprechend dem KfW Programme 297 kann ein Darlehen in Hohe von
€ 100.000 pro Wohnung in Anspruch genommen werden, die Zinsen be-
tragen derzeit z.B. 1,03% (eff. 1,05%) bei einer Zinsfestschreibung von 10
Jahren ( Stand Juni 2025)

Alternativ ist eine Forderung fur Wohneigentum fur Familien ( KfW Pro-
gramm 300) Wohnen mit Kind moglich, z.B. bei 1-2 Kindern € 170.000, -
ab 0,35% Zins ( eff. 0,35 %) ( Stand Juni 2025

Die Fordermittelsind bereits fest zugesagt und werden auf Wunsch an die
Erwerber abgetreten

KFW

0 rdermﬁgﬁchkeiten
F::nter www.kfw.de




Forderung bei Vermietung-

Entsprechend dem KfW Programme 298 kann ein Darlehen in Hohe von
€ 100.000 pro Wohnung in Anspruch genommen werden, die Zinsen be-
tragen derzeit z.B. 1,03% (eff. 1,05%) bei einer Zinsfestschreibung von 10
Jahren.

Steuerliche Abschreibung bei Vermietung

1. Inanspruchnahme der degressiven Abschreibung (§ 7 Abs 5a)

Bei einer Vermietung kann die degressive AfA mit 5% fur 6 Jahre in An-
spruch genommen werden, so dal} in den ersten 6 Jahren ca. 27% der
Anschaffungskosten abgeschrieben werden konnen. Die restlichen 73%
konnen Uber ca. 27 Jahre mit ca. 2,7% abgeschrieben werden, so dal} eine
erhebliche Steuervermeidung maglich sein kann.

*(alle Angaben ohne Gewahr)

Als zertifizierter Darlehensvermittler suchen wir die fur Sie gunstigste Bank.
Gerne beraten wir Sie hierzu.




Gesamtensemble

A uﬁenahldgé mit Relax-Garten I
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i e Burgvgi;kmba,i—;bi&jrg‘}iéjbn.
“Burg am Wald' . i

Willkommen tm Dreisamtal

Eine eindrucksvolle Bergkulisse mit Schwarzwaldgipfeln
umrahmi das weite, sonnige Tal der Dretsam, dem
Freizeit- und Naturparadies vor den Toren Freiburgs.
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trehzarien

Im Luftkurort Kirchzarten mit seinen
Ortsteilen Burg und Zarten schlagt das
Herz des Dretsamtals. Kirchzarten
bzw. Zarten liegt ca. 10-km ostlich von
Fretburg im sudlichen Schwarzwald.

Ehemals besiedelt von den Kelten,
stammt aus der altromischen Zeit der
Name » Tarodunume«, aus diesem
wurde »Zarduna« und schiieflich
das heutige »Zartens.




’ nach

o Landgasthof Baren 100 m
9 Strudel's Scheunenladele 400 m
e Gemeindekindergarten Kirchzarten 500 m
e Baldenwegerhof Stegen 1,3 km
e Raiffeisen Markt / EDEKA Kirchzarten 1.4 km
e Bahnhof Kirchzarten 1.7 km
€ ~LDISUD Kirchzarten 18 km
e «nah und gut Strecker” Stegen 1,6 km
o BBZ Stegen 1,5 km
@ Kolleg St. Sebastian Stegen 1,8 km
0 Grundschule Stegen 1.9 km
@ Dreisambad (Freibad) 2,7 km
@ Marie-Curie-Gymnasium 2,9 km
@ Freiburger Altstadt (Fahrrad) 8,2 km
@ Freiburg Hauptbahnhof 10,4 km

Zarten -
stadtnah, lebendig
und natiirlich

In Zarten erwartet Sie ein urspriingliches

und zugleich modernes Umfeld - gut angebun-
den und nur ein Katzensprung von Freiburg und
vielen beliebten Zielen im Schwarzwald entfernt.
Viele Einwohnerinnen und Einwohner schatzen
das hohe Bewusstsein fir Regionalitat und
Nachhaltigkeit. Zarten ist nicht nur ein Ort fir ein
bewusstes Leben, sondern auch ein perfekter Ort
des Zusammenlebens - far Jung und Alt.
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ernen 2- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen
bis 139 m* Wohnfldche bieten viel Wohnkomfort

d herrliche Freibereiche. (R . o Unverbindliche Visualisierung Wohnung A2,1
{(Wohnungen B.2.1, C:2.1 und D.2.1 Shnlich)







Moderner
Wohnkomfort

Holzparkett

zeitlose Feinsteinzeug-Bodenfliesen
Fulibodenheizung mit Thermostatregler

Sanitdrausstattung flihrender
Hersteller

stilvolle Armaturen

Bodeneben geflieste Duschen mit

Rollldden an allen Fenstern;

flachenfenster im Bad solz
betrieben mit Fernbedienung
Video-Gegensp
Farbdisplay
Steckdose an jedem Tiefg
Stellplatz
Tiefgaragen-Stellplédtze mit baulicher
Vorbereitung fiir Kfz-Ladeeinrichtungen . ﬂ,_
Aufzug in jedem Haus Villeroy & Boch

g Wohnung B.1.1
~——

ansgrone

KALDEWEI

B GEBERIT




Ausstattungsbeispiel
Stilvolle und zeitlose Badgestaltung

Alle Details der Wohnungsausstattung wurden sorgfaltig durch
unsere Innenarchitektin zusammengesiellt

Ein besonderes Augenmerk liegt dabei auf Ausstattungselementen,
die sich sowohl in technischer Hinsicht als auch durch ihr elegantes
und zeitloses Design bewahrt haben.
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Energie und Technik

im griinen Bereich

Die Dacher aller Hauser erhalten jeweils eine Photovoltaikanlage
zur Erzeugung von Strom. Der erzeugte Strom der Photovoltaik-
anlagen wird fiir die Heizung- und Warmwasserbereitung sowie
den Allgemeinstrom (zum Beispiel Treppenhausbeleuchtung,
Aufzug, Tiefgaragentor etc.) genutzt. Der nicht genutzte Strom
wird in das affentliche Netz eingespeist.

Die zu ermrichtenden Gebaude erfiillen die Anforderungen an den
Effizienzhausstandard 40 fiir Neubauten (ohne QNG-Siegel), giiltig
zum Zeitpunkt des Bauantrages (Stand 5/2023).

Die Warmeversorgung der einzelnen Hauser fiir die Heizung und
die Warmwasserbereitung erfolgt Ober je zwei Luft-Wasser-Warme-
pumpen im Untergeschoss.

Dieses innovative Projekt ist aufgrund des herausragenden
Energiestandards fUr die KW-Forderung qualifiziert.

Fiir Haus € und Haus D sind die KIW-Mittel bereits fest zugesagt
und werden an die Erwerber abgetreten.

oo

Degressive Afa fiir Investoren maglich: Jahrlich 5 Prozent der
Investitionskosten abschreiben - 6 Jahre lang.




Haus B und Haus.D'r

Haus D
2. Bauabschnitt

ten inklusive

nen und Bewohner der Zarduna Gérten:




Gartenparadies
fiir mehr

Lebensqualitdt

Gemeinschaftsgarten
am Dorfbach_,_r_

Relax-Garten

Erfreulicher Raumvorteil

Ein liebevoll gestalteter Innenhof zwischen den Hausern und der
einladende Relax-Garten am Bach verschonern nicht nur das
Ambiente der ,Zarduna Gérten”, sondern steigern auch die
Lebensqualitat. Durch ein durchdachtes Bepflanzungskonzept fugt
sich die Freiraumgestaltung perfekt in das landliche Idyll ein und
schafft eine harmonische Verbindung von Natur und Wohnraum

Im exklusiven Relax-Garten fihrt ein geschwungener Weg zu
mehreren einladenden Aufenthaltsbereichen. Hier laden moderne
Sitzquader und entspannende Relax-Liegen zum Verweilen ein
und bieten ruhige Riickzugsorte. Abends verzaubern dekorative
Kugelleuchten den Garten mit stimmungsvollem Licht. Rasen-
flachen, Ziergraser und Stauden runden den natdirlichen Charme
des Gartens ab und machen ihn zu einem privaten Refugium.




Das Konzept der Architekten

: L e
Samuel Stoll, Stefanie Dahn, Richard M. Stoll (v.l.n.r)

Das nachfoigende Interview liefert Antworten von stoll-
architekten auf wesentliche Fragen zum Bauprojekt in
Kichzarten-Zarten:

Was waren die Anforderungen und Ziele des Pro-
jekts und wie haben diese das Gebidudeensemble
in der Bauweise und Struktur beeinflusst?

stollarchitekten: Die in architektonischer Hinsicht ver-
antwortungsvolle Aufgabe, in einem historisch geprag-
ten Ortshild einen neuen Baustein zu schaffen, welcher
in seinem Erscheinungsbild dennoch an Bestehendes
anknupft, bildete fir uns eines der zentralen Ziele
Gleichwoh! solften mit dem neuen Ensemble sowohl
eine hohe innenraumiiche Qualitat geschaffen werden
als auch die freirdumiiche Qualitit um den Dorfbach
erhalten bleiben.

Wie nimmt der Entwurf Bezug zur Nachbarschaft
und zur umgebenden Landschaft?

stollarchitekten: Die neven Wohngebaude weisen nicht
nur anhand der Holzkonstruktion und Holzfassade
Beziige zur traditionellen Bauweise und Umgebung auf.
Das markante Dach des , Zartener Haus" mit Dachiiber-
stand wird zum Thema gemacht, aber zeitgemali fort-
gefithrt. Wo die grofSen Dachflachen des . Schwarzwald-
hauses” klassischerweise geschiossen sind, wurden den
Dachwohnungen tiber Dacheinschnitte private AufSen-
rdume geschaffen, auf denen die umgebende Land-
schaft des Dreisamtals erlebt und ein tolles Panorama
eingefangen werden kann.

Die Architektur der ,Zarduna Gérten” stammt aus der
Feder von stollarchitekten.

Das sensible Erganzen oder zeitgemaRe Weiterbauen
bestehender Strukturen sind Themen, die ihre Arbeit
pragen. Die Aufmerksamkeit gilt hierbei der Entwick-
lung tragfahiger und dauerhafter Konzepte.

Mit ihrem Team an den Standorten in Freiburg und
Heitersheim begleiten siollarchifekten ihre Auftrag-
geber ab der Ideenfindung bis hin zur Projektiibergabe
in allen Leistungsphasen.

Welche besonderen Herausforderungen wurden
withrend der Entwurfsphase gemeistert?

stollarchitekten: Baulich weist das Dorfbild Zartens neben
einigen mehrgeschassigen Gebauden mit Satteldach
auch immer noch grolSe historische Holstrukiuren auf. Es
ist wichtig, da wo moglich, diese identitdtsstiftenden
Gebdude zu erhalten. Aber wie baut man Zarten weiter,
indem der Charakter des Dorfbildes erhaiten bleibt und
zugleich den Bediirfnissen der heutigen Zeit entsprochen
werden kann? Wir empfinden, das Zusammenspiel von
hoher Wohndichte im Wechsel zu grolsen Frei- und
Naturfidchen ist in Zarten etwas Pragendes und
Erhaltenswertes, was sich auch in dem neuen Gebdude-
ensemble widerspiegelt

Fiir das Projekt ,Zarduna Gérten” wird mit der
Holzbauweise ein sehr nachhaltiger Ansatz ver-
folgt. Der Baustoff Holz erfiilit viele Anforde-
rungen an ein zeitgemaBes Bauen:

Nachhaltigkeit

Der Rohstoff fir den Holzbau stammt tiberwiegend aus
regionalen Waldern, die nachhaltig bewirtschaftet wer-
den. Das bedeutet, dass nur so viel Holz gefallt wird,
wie nachwachsen kann und dass okologische sowie
soziale Aspekte bei der Bewirtschaftung beriicksichtigt
werden. Der Einsatz von regionalem Holz tragt dazu bei,
die Transportwege und damit den CO3z-Ausstoff zu
reduzieren. Auch die lokale Wertschopfung und die
Unterstiitzung der regionalen Wirtschaft spielen eine
wichtige Rolle. Holzprodukte wie Holzbaukonstruk-
tionen kénnen einen wichtigen Beitrag zur Redu-
zierung des COz-AusstofRes leisten.

Energieeffizienz

Holz hat hervorragende Dammeigenschaften und tragt
daher zur Energieeffizienz eines Gebaudes bei.
Dadurch kann der Energiebedarf fiir Heizung und Kih-
lung reduziert werden, was wiederum zu einer
Verringerung des CO,-AusstolRes flhrt.

Langlebigkeit

Holzhduser sind &uferst langlebig und stehen, in
Bezug auf die Lebensdauer, den in anderen Bauweisen
errichteten Hausern in nichts nach. Der konstruktive
Holzschutz ist heute so perfektioniert, dass der
Dauerhaftigkeit von Helz praktisch keine Grenzen
gesetzt sind.

Die Akustik in einem Holzhaus

Unser Wohnensemble einspricht hinsichtlich des
Schallschutzes denselben Standards wie Hauser in
Massivbauweise. Der Unterschied zwischen einem
hellhdrigen und einem optimal schallgedammten Haus
besteht nicht im Material, sondern in der Konstruktion.

Brandschutz bei Holz

Die Brandgefahr von Holzhdusern ist nicht hoher als
die von anderen Hausern. Holzhauser unterliegen den
gleichen gesetzlichen Brandschutzbestimmungen wie
Hauser, die in anderer Bauweise errichtet wurden.

Die Holzhaus Fabrik GmbH

Auf grofien ProduktionsstraRen und mit erfahrenem
Team werden die maRgeschneiderten Elemente der
Holzhauser hergestellt, zertifiziert mit nachhaltigen
Dammstoffen und Gberwiegend mit Holz aus nach-
haltiger Waldwirtschaft.

Die Geschaftsfilhrer und Inhaber der Holzhaus Fabrik
GmbH in Breisach am Rhein: Heiko Dietzenbach (1)
und Sascha Gehring (r).
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Grundriss Haus C:
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Wohnen/Essen/Kochen 23,51 m®
Scnaen i Wohnung C.0.2
Bad 541 m? Haus C | Erdgeschoss | 2 Zimmer | ca. 50,67 m?
Flur 1,94 m?

Terrasse (1/2 von Grundflache 11,14 m?) 5,57 m*

Gesamtwohnflache ca. 50,67 m?

Garten (Sondernutzungsrecht) ca. 21 m?

Lage im Gebdude
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Wohnung C.0.3

Haus C | Erdgeschoss | 3 Zimmer | ca. 75,42 m”

Lage im Gebéude
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Wohnen/Essen/Kochen 25,36 m*
Schlafen 17,37 m?
Zimmer 10,31 m?
Bad 8,21 m?
Garderobe 320m?
Flur 4,12 m?
Abstellraum 1,51 m?

Terrasse (1/2 von Grundflache 10,84 m?) 5,42 m*

Gesamtwohnflache

Garten (Sondernutzungsrecht)

ca. 75,42 m?

ca. 17 m?
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Wohnen/Essen/Kochen 30,39 m*

Schlafen 15,45 m? ll Ohnung C. 1. 1

Zimmer 1225 m* Haus C | 1. Obergeschoss | 3 Zimmer | ca. 87,92 m’
Bad 8,21 m?

WC 1,50 m*

Garderobe 5,55 m?

Flur 4,85 m?

Abstellraum 1,93 m*

Balkon (1/2 von Grundflache 1558 m*) 7,79 m?

Gesamtwohnflache ca. 87,92 m*

Lage im Geb&ude
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Wohnung C.1.2

Haus C | 1. Obergeschoss | 2 Zimmer | ca. 50,67 m*
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Lage im Gebaude
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Wohnen/Essen/Kochen 2351 m?
Schlafen 14,24 m?
Bad 5,41 m?
Flur 1,94 m?
Balkon (1/2 von Grundflache 11,14 m*) 5,57 m?
Gesamtwohnflache ca. 50,67 m?




WOHNEN / ESSEN / KOCHEN

N
b
Wohnen/Essen/Kochen 25,36 m*
Schlafen 17,37 m*
Zimmer 10,31 m*
Bad 8,21 m?
Garderobe 312 m?
Flur 4,12 m?
Abstellraum 1,51 m?

Balkon (1/2 von Grundfla

che 10,84 m?) 5,42 m?

Gesamtwohnflache

ca. 75,42 m?

Wohnung C.1.3

Haus C | 1. Obergeschoss | 3 Zimmer | ca. 75,42 m*

Lage im Gebaude
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Jl4727]&4712l7153' C21 (barrierefrei)

Haus C | Dachgeschoss | 3 Zimmer | ca. 99,21 m?

Lage im Gebaude

WOHNEN / ESSEN / KOCHEN

4 ca

|
|
| ZIMMER
|
|

N
Wohnen/Essen/Kochen 39,43 m*
Schlafen 1:5.381m?
Zimmer 11,45 m*
Bad 8,97 m’*
WC/Dusche 3,25 m’
Garderobe 5,50 m*
Flur 6,23 m*
Abstellraum 1,29 m*

Dachterrasse (1/2 von Grundfl. 15,40 m?) 7,70 m?*

Gesamtwohnflache

ca. 99,21 m?







Grundrisse Haus D:

@
im
o _ Kochen / Essen 25,48 m’
ll Ohnung D- 0.1 Wohnen 30,41 m*
Haus D | Erdgeschoss | 4 Zimmer | ca. 138,90 m* Zimmer 1 14,24 m*
Dusche / WC 3,41 m?
Abstellraum 5,78 m*

Erdterrasse 1 (1/2 v. Grundfl. 15,58 m?) 7,79 m’

Erdterrasse 2 (1/2 v. Grundfl. 11,14m?) 5,57 m*

Lage im Gebaude
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Schlafen 15,45 m?

Zinmer 2 225 Wohnung D.0.1

Bad 8.12m’ Haus D | Erdgeschoss | 4 Zimmer | ca. 138,90 m’
Garderobe 5 5aim:

Flur 4,85 m’

Gesamtwohnflache ca. 138,90 m?

Garten (Sondernutzungsrecht) ca. 220 m*

Lage im Gebdude




= SCHLAFEN
TERRASSE D
- ZIMMER
Eei—— ]
WOHNEN / ESSEN /
- ’=|KOCHEN FLUR .
GARD. . BAD
i \ £
ABST. J*
-
58 O
o
D.0.3
N
im

Wohnen/Essen/Kochen 25,36 m?
Wohnung D.0.3 Seifen e
Haus D | Erdgeschoss | 3 Zimmer | ca. 75,42 m? Zimmer 1081 m*
Bad 8,21 m*
Garderobe 3,12m?
Flur 4,12 m?
Abstellraum 1,51 m*

Terrasse (1/2 von Grundflache 10,84 m?) 5,42 m?

Gesamtwohnflache ca. 75,42 m*

Garten (Sondernutzungsrecht) ca. 89 m*

Lage im Gebdude
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Wohnen/Essen/Kochen 30,39 m?

Schlafen 15,45 m? WOhnung D. 1. 1

Zimmer 12,25 m? Haus D | 1. Obergeschoss | 3 Zimmer | ca. 87,92 m?
Bad 821 m*

WC 1,50 m*

Garderobe 5,55 m*

Flur 4,85 m*

Abstellraum 1,93 m*

Balkon (1/2 von Grundflache 15,58 m*) 7,79 m*

Gesamtwohnflache ca. 87,92 m*

Lage im Gebéude




SCHLAFEN

WOHNEN / ESSEN / KOCHEN

. »

Wohnen/Essen/Kochen 25,36 m? lp 7
Schlafen Ohnung D- 1. 3

17,37 m?
Zimmer 10,31 m? Haus D | 1. Obergeschoss | 3 Zimmer | ca. 75,42 m*
Bad 8,21 m?
Garderobe 3,12 m?
Flur 412 m*
Abstellraum 151 m?

Balkon (1/2 von Grundflache 10,84 m*) 5,42 m*

Gesamtwohnflache ca. 75,42 m?

Lage im Gebaude
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W Ohnung D.2.1 (barrierefrei)

Haus D | Dachgeschoss | 3 Zimmer | ca. 99,21 m?

Lage im Gebaude

N
Wohnen/Essen/Kochen 39,43 m’
Schlafen 15,39 m*
Zimmer 11,45 m?
Bad 8,97 m’
WC/Dusche 3,25 m*
Garderobe 5,50 m’
Flur 6,23 m*
Abstellraum 1,29 m?

Dachterrasse (1/2 von Grundfl. 15,40 m?) 7,70 m?

Gesamtwohnflache

ca. 99,21 m*
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Wohnen/Essen/Kochen 27,34 m?
Schiafen 15,15 W Ohnung D.2.2 (barrierefrei)
Zimmer 13,38 m* Haus D | Dachgeschoss | 3 Zimmer | ca. 85,13 m”
Bad 8,97 m’
Wwe 2,23 m?
Garderobe 2,95 m’
Flur 6,23 m*
Abstellraum 1,18 m?

Dachterrasse (1/2 von Grundfl. 15,40 m*) 7,70 m?

Gesamtwohnflache ca. 85,13 m?

Lage im Gebaude




Energieausweis Haus C

ENERGIEAUSWEIS . womgesuce

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Geb#dudes

10,7 kWh/(m?-a)

AR o | o
0 25 50 75 100
19,3 kWh/(m*-a)

125

20. Juli 2022

Vorschau 2
(Ausweis rechtlich nicht galtig)

6,0 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

>260

180 175

" Prim#renergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gem#s GEG *

rimé i

Ist-Wert 19,3 kWh/(m*a) Anforderungswert 338 kWh/(m?a)
rgeli | r hjlle H'

Ist-Wert 0,26 W/mM*K) Anforderungswert 047 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X eingshalten

@i rel
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
JX( Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebédudeverfahren")
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 10,7 kWh/(m=a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien € Vergleichswerte Endenergie &
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wiarme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG -E‘B 53 (o) F
Antell der 75 100 125 1sn 175 200 225 >250

Deckungs- Plichterfiil- ‘ e
Art: antait: lung: e P & §l~ 6:: .f& .'é‘Q-
PV-Strom 250 % 1687 % & éa{g:‘? éég"ﬁ fg,:v? ,§i§7 é,é‘é?
Geathermie und Umweltwame 1000 % 2000 %. _é,.‘-yg‘g' §& S ol &F gif
Summe: 1250 % 3667 % & é%s 3 g;f' &5

& &F &5

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wirme- und Kalti darfs durch eine Mall-

nahme nach § 456 GEG oder als Kombmauon gemdB § 34 Absatz 2

GEG erfiilit.

)S( Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 Mafnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

]
2
3

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung Im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenralh Software AG, Energieberater 18599 1199

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG [asstfur die Berechnungdes Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf den tatsachiichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche
(Ay), die im Allgemeinen grofter ist als die Wohnflache des Gebaudes.




Energieausweis Haus D

ENERGIEAUSWEIS . v

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

20. Juli 2022

Vorschau 2
(Ausweis rechtlich nicht guitig)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 6,0 kg Coz-ﬁqulvalent H{m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
10,7 kWhi/{m?-a)
AERET| e | oo | e | e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
18,3 kWhi(m*-a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes
Anforderungen gems GEG * o st ungen verwondetes Verfah
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
e X( Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 18,3 kWh/(m>a)  Anforderungswert 33,7 kWh/(m*a) [J Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren")
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG
ischi il der hiille H,'
Ist-Wert 026 Wim*K) Anfarderungswert 047  Wim*K)

Sommerticher Wirmeschutz (bei Neubau) JX( eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 2

Nutzung er rb gien zur Deckung des Wirme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
PV-Strom 249 % 1663 %
Geothermis und Umweltwénme 1000 % 2000 %
Summe:

1249 % 3663 %

MaRnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und K giebedarfs durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem48 § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

K Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absalz 2 GEG
nur bei Neubau
EFH: Einfamili

- u N =

15, MFH: Mehrfamilienh

k Software AG, gi 185991199

10,7 kWh/(m? a)

Vergleichswerte Endenergie *

MERESINE :c | o | E | FOENEEENER

0 25 50 75 100 128 150 175 200 226 >250

-

= A

SFF &5 S S5 &
Fégd & &
éeé“ﬂ RE 95 ?3 S
@ g &8 68

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG |asstflirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
konnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tats&chlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
(Ay). die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebéudes.
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Preisliste Eigentumswohnungen

Stand: 30.06.2025

79199 Kirchzarten-Zarten, Bundesstraf3e 27 (2. Bauabschnitt)

WE—Nr.‘ Lage ‘Zimmer‘ WHl. ca. ‘ Kaufpreis WE ‘ Stellplatz-Nr. ‘ KaufpreisST‘Kaufpreis gesamt‘ Bemerkung

Haus C
c.0.1 EG
c.02 EG
c.03 EG
c11 | 1.0G
ci12 | 1.06
c13  1.0G
c21* DG
c22*| DG

Haus D
D.0.1 EG
D.0.3 EG
D44 | 1.06
D2 BOG
D13 1.0G
D.21*| DG
D22 N DG

W W W N W W N

W W w N W W s

87,92 m?
50,67 m?
i5,42.m?
87,92 m?
50,67 m?
75,42 m?
99,21 m?
85,13 m?

138,90 m?
75,42 m?
87,92 m?
50,67 m?
75,42 m?
99,21 m?
85,13 m?

1 oberirdischer Stellplatz ST 01

* barrierefrei gem. § 35 LBO

399.500 €
588.300 €
707.800 €
416.800 €
599.600 €
839.200 €

1.165.900 €
607.200 €
769.300 €

627.900 €
891.200 €
744.900 €

TG 29
TG 26
TG 28/ ST 01
TG 34/TG 35
TG 27
TG 36
TG 30/TG 31
TG 32/TG 33

TG 44 /TG 45
TG 46
TG 37 /TG 38
TG 47
TG 39
TG40/TG 41
TG42/TG 43

29.800 €
37.800 €
59.600 €
29.800 €
29.800 €
59.600 €

59.600 €
20.800 €
59.600 €

29.800 €
59.600 €
59.600 €

8.000 €

verkauft
429.300 €
626.100 €
767.400 €
446.600 €
629.400 €
898.800 €

verkauft

1.225.500 €
637.000 €
828.900 €
verkauft
657.700 €
950.800 €
804.500 €

8.000 € reserviert fur C.0.3

Nach Rohbaufertigstellung 2 % Kaufpreiserhéhung. Aligemeines: Bitte beachten Sie hinsichtlich der Angaben zu Flachen und MaRen zusétzlich die Hinweise im Exposé.




