Hochwertige 5 Zimmer Wohnungen

Rheinfelden — Nollingen

Wohnbauforderung moglich*

Unverbindliche Visualisierung ( Ansicht Ost )
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Rheinfelden

Rheinfelden (Baden) liegt am Hochrhein, im sonnenverwohnten Sudwes-
ten Deutschlands und im Dreilandereck Deutschland-Schweiz-Frankreich.
Zur Schweiz auf der anderen Rheinseite gibt es enge historische und kul-
turelle Verbindungen. Drei Brucken fuhren von Rheinfelden (Baden) zur
Schwesterstadt Rheinfelden (Schweiz), und eine Personenfahre verbindet
den Ortsteil Herten mit Kaiseraugst und der Rémerstadt Augusta Raurica.

Herzlich Willkommen im Traumhaus im Park

Suchen Sie nach einem wunderschonen Mehrfamilienhaus, das Komfort, Ele-
ganz und eine erstklassige Lage bietet. Dann sind Sie bei unserem Angebot
genau richtig. Das Traumhaus im Park ist ein architektonisches Juwel, das mo-
dernen Lebensstil mit gemutlichem Wohnambiente verbindet. Hier prasentieren
wir lhnen unser exklusives Angebot.

Die Lage -das Haus

Unser Mehrfamilienhaus befindet sich in einer sehr ruhigen Wohngegend ab-
seits jeglichen Durchgangsverkehrs eingebettet in eine idyllische, grine Umge-
bung. Die ruhige Nachbarschaft bietet Ihnen eine entspannte Atmosphare und
eine gute Anbindung an die Stadtmitte von Rheinfelden sowie an alle wichtigen
Verkehrswege. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind
leicht zu erreichen. Das Haus wird als Energiehaus 55 erstellt. Die Beheizung
erfolgt mittels Nahwarme. Im Haus entstehen 20 Wohnungen. Das Haus verfugt
Uber eine Tiefgarage. Jeder Wohnung ist ein Keller zugeordnet.

Architektur und Design:

Das Traumhaus am Park besticht durch sein zeitgemalles Design und seine
hochwertige Bauqualitat. Die Fassade des Gebaudes kombiniert moderne Ele-
mente mit einer harmonischen Farbgebung, die sich perfekt in die Umgebung
einfugt. GrolRe Fensterfronten sorgen fur lichtdurchflutete Raume und schaffen
eine Verbindung zur Natur.




Wohnungen:

Groldzugigen und gut durchdachte 5 Zimmer Wohnungen, die jedem individuel-
len Bedurfnis gerecht werden. Die Wohnungen sind mit hochwertigen Materia-
lien ausgestattet und bieten modernen Komfort, wie zum Beispiel Parkettboden
mit FulRbodenheizung und stilvolle Bader.

Ansicht Ost — unverbindliche Visualisierung
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Ansicht West

Ausblick Obergeschosse

(Wohnung Nr

9 und 15)




Die Finanzierung

Als zertifizierter Darlehensvermittler suchen wir die fur Sie gunstigste
Bank. Gerne beraten wir Sie hierzu.

Die Wohnraumforderung

Die Wohnungen (KfW-Effizienzhaus 55) erfullen die Voraussetzungen fur
die Gewahrung eines Z15 oder Z 20 Darlehens der L-Bank in Hohe von
z.B. € 335.000 (3 Kinder, Einhaltung der Einkommensgrenzen vorausge-
setzt). Weiterhin wird ein Tilgungszuschuf’ in Hohe von € 6.500,- gewahrt
*(ohne Gewéhr)

Zinssatz : 1% ( eff. 1,71% )
Anfangstilgung: 2,25% ( 2 tilgungsfreie Jahre )
Sollzinsbindung: 15 oder 20 Jahre




Grundriss Wohnung Nr. 1
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Lage der Wohnung:
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Wohnflache WE 1:

EG Wohnung 01

Raum Wohnflache
Abstell ca. 154 m?
Badezimmer ca. 569m?
Diele ca. 13,85 m?
Gaste WC ca. 231m?
Kind 1 ca. 11,69 m?
Kind 2 ca. 11,69 m?
Schlafen ca. 15,99 m?
Spielzimmer ca. 8,59m?
Wohnen/Essen ca. 52,26 m?
/Kiiche

Terrasse 25% ca. 2,00m?
EG W01 ca.125.61 m?




Grundriss Wohnung Nr. 6
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Wohnflachen und Lage WE 6 und 12

Lage der Wohnung:
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1.0G Wohnung 06

Raum
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ca. 52,26 m?
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Grundriss Wohnung Nr. 12
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Grundriss Wohnung Nr. 9 und 15
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Lage der Wohnungen:
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Wohnflachen WE 9 Und 15

1.0G Wohnung 09

Raum Wohnflidche
Abstell ca. 2,02m*
Badezimmer ca. 69&8m*
Diele ca. 12,26 m*
Gaste WC ca. 301m?
Kind 1 ca. 1141 m*
Kind 2 ca. 11,41 m*
Schlafen ca. 16,48 m*

Spielzimmer

Wohnen/Essen
[Kilche
Balkon  25%

ca. 8,586 m*
ca. 47,66 m©

ca. 2,00m?

1.0G W09

ca. 122,11 m?




Keller & Tiefgaragenplan
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Preisliste:

Nollingen — Cranachstral3e

Wohnungen:

WE Nr.:
1

6

9

12

15

Etage
EG
1.0G
1.0G
2.0G
2.0G

zzgl. Oberirdischer Stellplatz

zzgl. Tiefgaragenstellplatz

Zimmer

5

5

5

5

5
12.000,-€
28.000,-€

GroRe

125,56m?
125,56m?
122,05m?
125,56m?

122,05m?

Kaufpreis
595.000,-€
675.000,-€
655.000,-€
695.000,-€
695.000,-€




Energieausweis (vorlaufig)

ENERGIEAUSWEIS « womgossue

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

! 20. Juli 2022

Vorschau 2
(Ausweis rechtlich nicht glltig)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 3,5 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
61,0 kWh/(m?-a)
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16,1 kWhi(m?-a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebédudes

Anforderungen gemif GEG Z Etir Energit 1 ver

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 16,1 kWhi(m>a) Anforderungswert 30,2 kWh/(m*a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H"'
Ist-Wert 0.31  W/(m*K) Anforderungswert 046 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Waérme aus Fernwarme 1000 % 00 %
% %
Summe:

1000 % %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG erfillit.

X Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
* nur bei Neubau
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2

Hottgenroth Software AG, Energieberater 11.9.7

[[] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

IX( Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

61,0 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
koénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen BedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.




